ZNALECKY POSUDEK
¢. 1426/12/2021

O trzni hodnot& pozemki v obci a k.u. Fry$ava pod Zakovou Horou,
okres Zd’ar nad Sazavou

Objednavatel znaleckého posudku: Obec Fry$ava pod Zakovou Horou
FrySava €.p. 9
592 04 FrySava pod Zakovou Horou

Ukel znaleckého posudku: stanoveni jednotkové trzni hodnoty pozemkd pro
jejich prode;j
Vypracovala: Ing. Irma Podébradska
Vejymluvova 408/68

591 02 Zd’4r nad Sdzavou 2

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku podle stavu ke dni 28.5.2021

Pocet stran: 8 véetné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Zd'4ru nad Sazavou 28.5.2021




A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit jednotkovou trzni hodnotu stavebnich a zemé&d&lskych pozemki k
datu mistniho Setfeni, tj. k 28.5.2021.

2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e Vlastni databaze realizovanych prodejii stavebnich a zemédelskych pozemkd v regionu
e Nabidky realitnich kancelafi , :
e Cenové mapy systému ,,Farmy.cz®.

3. Vlastnické a evidencni tidaje

Vlastnik pozemku: ~ Obec FrySava pod Zakovou Horou, &.p. 9, Fry$ava pod Zakovou Horou,
IC 00294284

4. Dokumentace a skute¢nost
Nepiedlozeno.

S. Celkovy popis nemovité véci

Obec Fry$ava pod Zakovou Horou se nachizi ve vzdalenosti 10 km severovychodnim
smérem od Zd'aru nad Sazavou. Fry$ava pod Zikovou Horou je obci zem&délskou a rekreadni. V
obci je zakladni Skola (1. stupent), matetskd Skola, prodejny, restaurace, penziony. V obci je rozvod
elektro, vefejny vodovod, splaSkova kanalizace a plynovod. Sidli zde nc€kolik prevazné
Zivnostenskych provozoven. Obec je umisténa v CHKO Zd'arské vrchy ve IL - IV z6né. Spravni
centrum je ve Zd’aru nad Sazavou. Dopravni spojent je autobusem s dostateénym po&tem spoji.

Pfedmétem ocenéni jsou zem&d€lské pozemky a pozemky stavebni uréené pro bydleni
véetnd pozemkd ve funk&nim celku se stavebnimi pozemky v k.i. a obci Fry$ava pod Zakovou
Horou. Jako stavebni pozemky jsou uvazovany pozemky redlné zastavéné a zastavitelné zahrnuté
do uzemniho planu obce. Jako zeméd€lské pozemky jsou pozemky vedené v kultute trvaly travni
porost a orna ptida a realné i zemé&d&lsky uzivané.

Stanovena bude jejich smérna jednotkova trzni hodnota. PouZito bude porovnavaci metody.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Stavebni pozemky pro bydleni a pozemky ve funk&nim celku se stavebnimi pozemky
2. Zeme&d¢lské pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Porovnavaci metoda

V principu se jedna o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, by vyhodnocované prodeje mely byt star$i neZz 1 rok. To proto, Ze za delsi dobu
udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost., Toto srovnani se provadi na zdklade¢ vlastniho prizkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim WUdaji z katastru nemovitosti, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na SestimésiCni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souCasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaze s ovéfenim cenovych udaju z katastru
nemovitosti, kupni smlouvy evidované katastru nemovitosti a nabidky realitnich kancelafi.

Srovnavaci nemovitosti:

A, Stavebni pozemky

1. Pozemek p.&. 943/91 Nizkov— omd pida, vymena 849 m’, umisténi ve stejné lokalitd,
zasitovany, piistupny z vefejné komunikace, uren k zastavbé rodinnym domem. Prodan byl
18.2.2020 za 339 600 K&, coz je 400 K&/m®.

2. Pozemek p.& 943/92 Nizkov — omna pida, vyména 850 m’, zasifovany, piistupny z vefejné
komunikace, ur€en k zastavbe rodinnym domem. Prodan byl 10.2.2020 za 340 000 K&, coz je 400
Ké&/m®,

3. Stavebni pozemek Krucemburk — pozemek p.¢. 341/15 je mirn& sklonity k jihovychodu. Je
napojen na vefejny vodovod, elektro, kanalizaci a plyn. Je pfistupny z vefejné zpevnéné
komunikace. Na ¢ast pozemku zasahuje ochranné pasmo vedeni VN. Pozemek byl prodan 06/2020

72 480 K&/m’.

4. Stavebni pozemky Prosetin - zasitované pozemky v nové lokalité v $ir§im centru obce, napojeni
na vodovod a elektro. Prodavany jsou za 477 K&m”.

5. Stavebni pozemek Bohdalov p.&. 1964/1 - 933 m’, napojen na Vodovod elektro, kanalizaci a

plyn, umistén v nové lokalité RD, prodej V-1044/2020- 7 14 ze 845 Kém®

Vyhodnocent:

Srovnatelné stavebni pozemky jsou v regionu prodévany za 400 az 845 K&/m?.

Vyhodou ocefiovanych stavebnich pozemki je umisténi v obci nachézejici se v rekreatni oblasti
CHKO v obci s veSkerou zakladni obfanskou vybavenosti. V obci je vefejny vodovod, rozvod

elektro, kanalizace i plyn. Obec je dostupna vetejnou hromadnou dopravou v dostatedném poétu
spojt v prib&hu celého tydne.




Nevyhodou je umisténi obce mimo hlavni silniéni tady. V obci je omezeny vybé€r pracovnich
piilezitosti.

Trzni hodnotu stavebnich pozemki a pozemkt ve funkénim celku se stavebnimi pozemky proto
stanovuji pod stfedem cenového rozpéti na 550 K&/m?.

B. Zemédélské pozemky

1. Sn&né, k.u. Podlesi — trvaly travni porost, plocha pozemku 13 058 m’, nabidka prodeje 19,91
K&/m’.

2. Dolni Libochova — ornd plida, plocha pézemku 1971 m?, nabidka prodeje 30 K&/m®

3. Pavlinov — orn4 ptida, plocha pozemku 14 792 m?, nabidka prodeje 24 K&/m®

4. Jimramov — ornd pada, plocha pozemku 6 893 m”, nabidka prodeje 25 K&/m®

5. Rovedné — orna pida, plochy pozemku 1 971 m*, nabidka prodeje 30 K&/m®

Srovnatelné pozemky jsou v regionu nabizeny k prodeji za 20 a% 30 K&/m”.

Dle udaji uvedenych v cenové mapé zemedelskych pozemkt farmy.cz je trzni hodnota zemé&delské
pady v k.a. Fry$ava pod Zakovou Horou 19 — 26 K&/m”.

Pozemky ormné pudy jsou proddvany za ceny mirn€ vy$si nez pozemky trvalych travnich porosti.

Na zaklad€ uvedenych skutecnosti stanovuji jednotkou trzni hodnotu pozemki ve stfedu cenového
rozpeti:

7

trzni hodnotu orné pidy v k.n. Fry$ava pod Zakevou Horou na 25 K&/m”

trzni hodnotu trvalych travnich porosti v k.é. Fry$ava pod Zikovou Horou na 20 K&/m®,

) C-REKAPITULACE

1. Stavebni pozemky 550 K¢&/m”
2. Zemédélské pozemky 20 a% 25 K&/m?




Zavér:
Smérna jednotkova trzni hodnota stavebnich pozemkii je 550 K&/m®.
Smérna jednotkova trzni hodnota trvalych travnich porostil je 20 K&/m?.

Smérna jednotkova trzni hodnota orné pudy je 25 K&/m?.

Ve Zd’aru nad Sazavou 28.5.2021

Ing. Irma Podébradska
Vejmluvova 408/68
591 02 Zd’ar nad Sazavou 2

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
3.3.1997 €j.Spr. 2124/96 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1423/12/2021 znaleckého deniku. ‘Znaleéné a ndhradu
nakladi uctuji podle piilozené likvidace.

E. SEZNAM PRILOH

Uzemni plan obce
e Mapa s vyznacenim polohy obce




Uzemni plan
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